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大綱

一、沙崙產業園區簡介

(一) 開發緣起

(二) 基地位置及交通區位

(三) 坵塊規劃及道路系統

(四) 園區現況空拍圖

(五) 園區進出動線

二、園區整體優勢

(一) 鑽石倉儲據點-位居產業發展核心區

(二) 完整產業聚落-串聯供應鏈

(三) 先進園區規劃-智慧倉儲園區

(四) 地價具競爭力-進駐最佳首選

三、申購重點說明

(一) 園區坵塊資訊

(二) 對象及使用限制



沙崙產業園區簡介
第一部分

(一) 園區開發緣起

(二) 基地位置及交通區位

(三) 坵塊配置及道路系統

(四) 園區現況空拍圖

(五) 進出動線



綜觀全球化新經濟發展模式，產業群聚優勢儼然成為經濟發展之關鍵，因應桃園市

工商業發展衍生之倉儲物流業用地需求，及「桃園市產業政策白皮書」指認「商貿

運籌」為未來推動之重點產業之一，如何即時提供倉儲物流發展腹地成為近年桃園

市提升產業分工加值、擴大產業利基效益之首要課題。

提升產業分工加值、擴大產業利基效益

園區開發緣起
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零售流通事業強化冷鏈倉儲及配送，

可與第三方物流或外送平台合作

策略聯盟冷鏈物流

倉儲功能將更精細，利用數據及

智能控制系統來做為品牌區隔

物流產業新升級，智慧物流成關鍵

講求快速配送，可望帶動消費熱

區的小型物流倉需求

直播銷售

後疫情時代-物流倉儲大躍身

因應物流倉儲需求急速提升，隨著科技進步及消費者習慣

的轉變，倉儲物流地產將持續轉型。

桃園、台中及台南因交通及

產業群聚優勢仍為業者首選
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沙崙產業園區位於桃園市大園區,集6大交通地理優勢集中於一身，包括緊鄰-台61線、

台15線、台4線、國道2號以及桃園國際機場、台北港等，未來國道2號將延伸至園區

旁台61線，使整體交通更四通八達，陸海空交通優勢兼具。

基地位置及交通區位

陸海空交通兼具
地理區位極佳

緊鄰台61線、國道二號

台北港25分鐘

桃園機場10分鐘

國道一號30分鐘
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開發工程已於
111年4月完工

園區面積:28.44公頃
產業用地:17.01公頃
(建蔽率70%、容積率300%)

坵塊配置及道路系統
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園區現況空拍圖

E坵塊
1.81公頃

(5,500坪)
F坵塊

2.13公頃
(6,445坪)

H坵塊
2.06公頃

(6,253坪)
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• 9

園區進出路線都可透過台61接到桃25進入園

區，區內則可透過北側道路及桃25離開

車輛離開路線

車輛進入路線

分隔島

大園

34

沙崙

30

竹圍

28

園區

北向入口

南向入口

南向出口

北向出口
(走側車道)

北向
出口

園區進出動線
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園區優勢
第二部分

(一) 鑽石倉儲據點-位居產業發展核心區

(二) 完整產業聚落-串聯供應鏈

(三) 先進園區規劃-智慧倉儲園區

(四) 地價具競爭力-進駐最佳首選



沙崙產業園區將打造為綠能智慧

倉儲物流示範園區，除可串聯鄰

近工業區各產業聚落外，緊鄰

「桃園航空城計畫」，未來可與

航空城計畫、電子物流運籌中心

及其他生態物流示範區相互配合，

打造桃園成為台灣最大的物流產

業基地與國際倉儲物流業分工的

重要角色。

鑽石倉儲據點-位居產業發展核心區

桃園航空城計畫

沙崙產業園區
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完整產業聚落-串聯供應鏈

沙崙產業園區除擁有交通條件地利優勢，配合鄰近的大園工業區、觀音工業區、

桃園科技園區等工業區產業聚落，未來更結合桃園航空城計畫分擔桃園至台北

港間龐大的物流商機，更提高產業聚落間整體供應鏈運輸物流的資源整合。
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智慧化路燈及交通管理

自動調整照明/故障通報
即時車流路況/車牌辨識

智慧化空氣環境管理

空氣品質及氣候偵測
CMS即時資訊看板

 
 

智慧化水環境管理

水位偵測/電子圍籬
淹水預警

綠色光電與儲能

太陽能發電(車棚/屋頂)
儲能櫃(削峰填谷)

先進園區規劃-智慧倉儲園區
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大園工業區行情走勢

土地單價(萬/坪) 

地價具競爭力-進駐最佳首選

大園工業區內工業地近幾年呈現逐年上漲的趨勢，每坪單價約在18~21萬元，園區每坪單價對比

大園區有相對價格優勢，在工業地價居高不下、產業需求殷切的情況下，沙崙產業園區現正是企

業進場的最佳選擇。 14



申購重點說明

(一) 園區坵塊資訊

(二) 對象及使用限制

(三) 標售重點期程及應知事項

第三部分



可售產業用地資訊
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坵塊大小可配合需求調整！



【對象】

【使用限制】

商號法人

政府設立事業機構

【先租後售&完成使用】

商號
➢ 申請人須於點交土地次日起3年內

完成使用，方能申請產權移轉登記
土地5000坪

廠房≧1500坪➢ 完成使用係指取得使用執照，其
廠房建蔽率需大於30%

對象及使用限制

➢ 依據開發計畫規定，
本園區限做倉儲使用

➢ 本園區不得儲放公共
危險物品
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◼現場帶看預約

◼園區相關問題諮詢

◼申購文件填寫

洽詢專線02-25456268

聯繫

窗口

【開發單位】桃園市政府地政局

【受託開發單位】亞朔開發(股)公司

亞朔開發(股)公司


